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131 SAINT NICHOLAS 
&
TAFT REHABS 

Reunión de residentes #4:
Firma de arrendamiento

09/26/2023

131 Saint Nicholas Ave •Corsi Houses •Morris Park Senior Citizens Home
Taft Rehabs •UPACA 5 •UPACA 6 •Corsi Houses •Jackie Robinson Houses
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 Firmas de arrendamiento
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 Preguntas y respuestas
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131 Saint Nicholas Avenue
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¿Qué es PACT?

• NYCHA necesita $ 78 mil millones para
renovar y modernizar completamente
sus viviendas, pero el gobierno federal
ha proporcionado solo una fracción
de los fondos necesarios.

• A través de PACT, los residenciales se
incluirán en el programa de Estrategia
de Asistencia para el Alquiler (RAD, por
sus siglas en inglés) y se pasarán a un
programa más estable, financiado por
el gobierno federal, llamado Programa
con Base en los Apartamentos
Subsidiados de la Sección 8.

• PACT provee fondos para completar
reparaciones integrales, mientras
preserva su vivienda
permanentemente asequible y
asegura que los residentes tengan los
mismos derechos básicos que poseen
en el programa de vivienda pública.

Mejoras en el sitio en BaychesterApartamento renovado en Twin Parks West

Inversiones y mejoras de PACT

Techo reparado y sistema de paneles 
solares en Ocean Bay (Bayside)

Entrada renovada del edificio en Ocean
Bay (Bayside)
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¿Cómo funciona el programa PACT?

* El programa PACT utiliza la Demostración de asistencia para el alquiler (RAD), una herramienta diseñada para
garantizar que, en la transición de los desarrollos a la Sección 8, las viviendas sigan siendo accesibles de manera
permanente y que los residentes conserven los mismosderechos básicos que tenían en el programa público de
vivienda.

Ocean Bay (Bayside)

Betances

PACT depende de la asociación con desarrolladores inmobiliarios privados y 
organizaciones sin fines de lucro, que se seleccionan consultando las opiniones 
de los residentes.

SERVICIOS 
MEJORADOS

ADMINISTRACIÓN
PROFESIONAL

REPARACIONES 
INTEGRALES

Los desarrolladores 
inmobiliarios asociados 

aportan experiencia 
en diseño y 

construcción. Proveen 
soluciones a todas las 
necesidades físicas en 

el desarrollo. 

Los socios seleccionados 
para la administración 
de las propiedades son 
responsables de la 
operación diaria y el 
mantenimiento de los 
edificios y del todo el 
lote.

La asociación con los 
proveedores de servicios 
sociales ayuda a mejorar  
y programar más 
eficientemente los 
servicios basado en las 
opiniones de consultas a 
los residentes.

CONTROL PÚBLICO:
NYCHA & RESIDENTES

Su desarrollo permanecerá bajo control público. Después de la conversión, NYCHA 
continuará siendo propietaria del terreno y los edificios, administrará el subsidio de la 
Sección 8 y la lista de espera, y supervisará las condiciones en el desarrollo. Cuando sea 
necesario, NYCHA intervendrá para resolver cualquier problema que pueda surgir entre los 
residentes y el nuevo equipo de administración de la propiedad.
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• Usted podrá añadir familiares en
sus alquileres.

• Usted mantendrá los derechos de
sucesión.

• Usted podrá asistir a audiencias de
reclamaciones.

• Usted tendrá la oportunidad de
presentarse para puestos de
trabajo creados por PACT.

• El alquiler será un 30% de los
ingresos familiares.*

• Usted tendrá derecho a
organizarse en sindicatos.

• Las asociaciones de residentes
seguirán recibiendo fondos.

• Usted tendrá derecho a renovar
su contrato de alquiler.

• Su solicitud no se volverá a
examinar tras la conversión.

* Se pueden aplicar excepciones a los hogares que pagan alquiler fijo, a los participantes actuales de la
Sección 8 basados en inquilinos, o una familia mixta según lo define HUD.

Protecciones para residentes de PACT



Reunión de primavera/verano 
Recauchutar 7

Taft Rehab 218 West 112th 
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Resumen de primavera/verano
El equipo de Harlem PACT coordinó las sesiones de presentación para que los 
residentes votaran por los colores preferidos de los gabinetes de cocina. Aquí están los 
resultados para 131 Saint Nicholas Avenue.
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Resumen de primavera/verano
El equipo de Harlem PACT coordinó las sesiones de presentación para que los 
residentes votaran por los colores preferidos de los gabinetes de cocina. Aquí están los 
resultados para TAFT Rehab 4- 95 West 119th Street.
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Resumen de primavera/verano
El equipo de Harlem PACT coordinó las sesiones de presentación para que los 
residentes votaran por los colores preferidos de los gabinetes de cocina. Aquí están los 
resultados para TAFT Rehab-203 West 117th Street.
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Resumen de primavera/verano
El equipo de Harlem PACT coordinó las sesiones de presentación para que los 
residentes votaran por los colores preferidos de los gabinetes de cocina. Aquí están los 
resultados para TAFT Rehab-201 West 117th Street.
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Resumen de primavera/verano
El equipo de Harlem PACT coordinó las sesiones de presentación para que los 
residentes votaran por los colores preferidos de los gabinetes de cocina. Aquí están los 
resultados para TAFT Rehab-218 West 112th Street.
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Resumen de primavera/verano
Gracias por su participación en las encuestas del proyecto
Su aporte está informando el plan de paisaje actualmente en progreso
COMENTARIOS COMUNES

• Los residentes se sienten inseguros para usar el espacio al aire libre actualmente; 43% de la encuesta
Los encuestados no pasan tiempo afuera en absoluto

• Los no residentes están ocupando el espacio detrás de las paredes del asiento cerca de Saint
Nicholas Ave    como zona de reunión/fumadores

• Problema de la rata
• La pasarela y las áreas detrás de los muros de contención son especialmente oscuras; Los árboles y

arbustos crecidos también están bloqueando las luces del poste, reduciendo la visibilidad
• Muchos residentes usan andadores / sillas de ruedas, sería genial tener rampas y aterrizajes más

suaves
• El 79% de los encuestados dijo que "la iluminación es demasiado oscura por la noche / insuficiente",  y

que hay muchas manchas oscuras y rincones en todo el sitio

MEJORAS DESEADAS/NUEVOS PROGRAMAS

• Mejore la seguridad y la visibilidad del sitio
• Repensar la valla perimetral y el muro de contención para proporcionar un espacio más seguro

y accesible Mejor gestión de residuos
• Se necesita más iluminación; Elimina cualquier rincón oscuro
• El 64% de los encuestados dijo que "la siembra necesita reemplazo / actualización" y que todas

las plantaciones necesitan recorte y mantenimiento.
• Mejor accesibilidad del sitio
• El 64% de los encuestados dijo que "el equipo del patio de recreo debería actualizarse"



Firmas de arrendamiento 14

Taft Rehab 95 West 119th
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 Los residentes recibirán una copia del modelo de contrato de arrendamiento de
PACT antes de firmar el contrato de arrendamiento.

 Los residentes tendrán la oportunidad de comunicarse con el Equipo de Firma de
Arrendamientos o la Sociedad de Ayuda Legal con cualquier pregunta o
inquietud sobre su contrato de arrendamiento.

 Las firmas de arrendamiento se llevarán a cabo en su edificio respectivo y cada
hogar tendrá una cita dedicada.

 Los avisos de citas junto con la lista de documentos requeridos se enviarán por
correo antes de la firma de su contrato de arrendamiento (se requiere una
identificación con foto emitida por el gobierno para el inquilino registrado y el
coarrendatario).

 Si necesita una adaptación especial para firmar su contrato de arrendamiento,
como una visita al hogar, comuníquese con el Equipo de Firma de
Arrendamientos al recibir su cita.

 Si un residente no puede reunirse en persona, el Equipo de Firma de
Arrendamiento puede acomodar la firma electrónica.

Introducciones a las firmas de arrendamiento
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Introducciones a las firmas de arrendamiento
 Cada hogar debe firmar un nuevo contrato de arrendamiento. Esta

es una parte crítica de la conversión de Harlem PACT.

 Los residentes de Harlem PACT harán la transición de la Sección 9
(Vivienda Pública) a la Sección 8 Vale Basado en Proyectos. Los
residentes pagarán el 30% del ingreso total ajustado bruto del hogar
para el alquiler.

 ¿Qué es un contrato de arrendamiento?

 Un contrato de arrendamiento es un contrato vinculante entre un
propietario y un residente por un período específico.

 Los contratos de arrendamiento describen las responsabilidades
tanto del propietario como del residente.

 Los contratos de arrendamiento describen los derechos de los
residentes.
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Arrendamiento PACT Pág. 1: Fecha de vigencia 
del arrendamiento e información del hogar
 La Pág. 1 del contrato de

arrendamiento de PACT se rellenará
previamente con información que
NYCHA tiene archivada para su
hogar, incluido su número de caso
de la Sección 8.

 Durante su cita de firma de contrato
de arrendamiento, asegúrese de que
toda la información en esta página
sea correcta.

 La fecha efectiva de su
arrendamiento PACT será la fecha de
la conversión de PACT, que se espera
que ocurra en 2024. Ejemplo de arrendamiento
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Arrendamiento PACT Pág. 2: Sección 
8 y porción de alquiler de residentes

 Los residentes actuales de 131 Saint
Nicholas and TAFT Rehabs califican
automáticamente para la Sección 8 a
través del programa PACT.

 Esta página se llenará previamente con el
monto de su alquiler, que es determinado
por la oficina de Vivienda Arrendada de
NYCHA. Su alquiler será del 30% del ingreso
familiar bruto ajustado.

 Los residentes que actualmente pagan un
alquiler fijo tendrán sus alquileres
aumentados al 30% del ingreso familiar
bruto ajustado durante un período de
introducción gradual de cinco años.

La Pág. 2 del contrato de arrendamiento de PACT incluye información 
sobre la Sección 8 y su alquiler mensual.
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Arrendamiento PACT Pág. 3: 
Información del hogar

 Si envió una solicitud a NYCHA para agregar
o eliminar miembros del hogar, traiga una
copia de esta documentación a su cita de
firma de contrato de arrendamiento.

 El Departamento de Vivienda Arrendada de
NYCHA será responsable de procesar estas
solicitudes después de la conversión de
PACT, pero podemos ayudarlo a hacer un
seguimiento.

La página 3 del contrato de arrendamiento de PACT enumera a cada 
miembro de su hogar y su relación con el jefe de familia.
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Arrendamiento PACT Pág. 5: Depósito 
de seguridad y servicios públicos

 El depósito de seguridad que tiene
registrado con NYCHA se transferirá
a C + C Apartment Management
después de la conversión.

 No habrá cambios en la forma en
que los residentes pagan los servicios
públicos.

La página 5 del contrato de arrendamiento de PACT incluye información 
sobre su depósito de seguridad y servicios públicos.
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Arrendamiento de PACT Pág. 6, 7: Proceso de quejas y el 
papel de NYCHA en 131 Saint Nicholas and TAFT Rehab

 El proceso de quejas de NYCHA con respecto a
los problemas de alquiler seguirá siendo el mismo
después de la conversión de PACT.

 Los residentes pueden iniciar una queja con
respecto a las reparaciones y el mantenimiento a
través de C + C Apartment Management.

 C+C Apartment Management debe recibir
permiso de NYCHA para iniciar acciones legales
contra un residente. Priorizamos trabajar con
residentes que enfrentan dificultades.

 Los residentes presentarán recertificaciones de
ingresos anuales e provisionales y cambios en el
hogar a NYCHA Leased Housing.

 Los nuevos residentes vendrán de las listas de
espera de la Sección 8 administradas por el
Departamento de Vivienda Arrendada de.
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Arrendamiento PACT Pág. 8: Responsabilidades 
de los residentes
 Los residentes pueden desechar la basura solo

en áreas designadas.

 Debe registrar su(s) mascota(s) en el momento
de la firma del contrato de arrendamiento
ordenado para que la mascota tenga
derechos adquiridos. Se permitirán nuevas
mascotas, pero deben ser aprobadas por la
gerencia según la política de mascotas que se
distribuirá.

 Las mascotas deben estar atadas en todo
momento en las áreas públicas del desarrollo.

 Los residentes no pueden manipular los
detectores de humo y monóxido de carbono.

 Los residentes deben notificar a la gerencia de
la pintura descascarada y a los niños menores
de 10 años que residen en una unidad que
puede requerir protectores de ventanas.

 Los secadores NO están permitidos en las
unidades.
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Arrendamiento PACT Pág. 10: Duración del 
arrendamiento y recertificación de ingresos

 En su cita de arrendamiento, firmará un contrato
de arrendamiento de 1 año.

 Bajo el programa PACT, puede renovar
automáticamente su contrato de arrendamiento
cada año cuando se recertifica con NYCHA
Leased Housing.

 NYCHA Leased Housing le notificará por escrito
cuando sea el momento de volver a certificar sus
ingresos y la composición de su hogar como
inquilino de la Sección 8.

 Puede solicitar una recertificación provisional si sus
ingresos cambian durante el año.

 Personal dedicado en nuestra oficina designada
está disponible para ayudar a los residentes con
recertificaciones.

Arrendamiento PACT Pág. 10: Duración del arrendamiento y recertificación de ingresos
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Arrendamiento PACT Pág. 12: Política 
de fumar
 En 2018, NYCHA lanzó su Iniciativa Libre

de Humo para crear hogares más
saludables para los residentes y entornos
de trabajo para los empleados al reducir
la exposición al humo de segunda mano
y brindar apoyo a los residentes que
fuman y desean dejar de fumar.

 Estamos comprometidos con esta
iniciativa. Harlem Pact tendrá una
política 100% libre de humo.

 Esto significa que fumar (cigarrillos,
cigarrillos electrónicos, pipas, marihuana,
etc.) está prohibido en todas las
unidades, áreas comunes y terrenos.
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Reglas de la casa en 131 Saint Nicholas and 
TAFT Rehab
 Recibirá las Reglas de la casa con su contrato de

arrendamiento PACT durante su cita de firma de
arrendamiento.

 Las Reglas de la Casa para 131 Saint Nicholas and TAFT
Rehabs fueron creadas para mejorar la calidad de vida de
todos los residentes. Están sujetos a la aprobación de
NYCHA y la Asociación de Residentes de 131 Saint Nicholas
& TAFT Rehabs

 Las reglas de la casa ayudan a fomentar un entorno donde
todos los residentes puedan disfrutar respetuosa y
pacíficamente de su hogar.

 Las Reglas de la Cámara incluyen protecciones para las
víctimas de violencia doméstica, violencia en el noviazgo,
agresión sexual y acecho a través de la Ley de Violencia
contra la Mujer (VAWA). Estas protecciones están
disponibles para TODAS las personas, independientemente
de su sexo, identidad de género u orientación sexual.
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Resumen de las firmas de arrendamiento
 Los residentes actuales de 131 Saint Nicholas and TAFT Rehabs califican

automáticamente para la Sección 8 a través del programa PACT.

 Su alquiler seguirá siendo el 30% de su ingreso familiar bruto ajustado.

 Si actualmente paga un alquiler fijo, su alquiler aumentará durante
un período de cinco años al 30% de su ingreso familiar bruto ajustado.

 Se permiten mascotas para los residentes actuales. Debe registrar su(s)
mascota(s) con NYCHA antes de la conversión.

 Los residentes firmarán un contrato de arrendamiento de 1 año y se les
otorgará una renovación automática tras la recertificación anual.

 No habrá cambios en la forma en que los residentes pagan los servicios
públicos.

 Las vacantes 131 Saint Nicholas and TAFT Rehabs se llenarán desde la Lista
de Espera Basada en el Sitio del desarrollo administrada por el
Departamento de Vivienda Arrendada de la Sección 8 de NYCHA.

 Los procesos de quejas permanecerán en su lugar.
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Asistencia jurídica gratuita
 También habrá una línea directa de asistencia legal dedicada para

los residentes como otra capa de apoyo.

 Legal Aid también brindará apoyo in situ en eventos de presentación
en una fecha posterior.

 El equipo de Legal Aid puede ayudarlo a responder cualquier
pregunta o inquietud que pueda tener sobre el contrato de
arrendamiento, ¡sin cargo!

 Línea directa de asistencia legal: (212) 298-3450



Próximos pasos y próximos 
Eventos 28
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Próximos pasos y próximos eventos

 Model Unit Tours (novembre de
2023)

 Firmas de arrendamiento (el otoño
de 2023)

 Próxima reunión (invierno de 2023)
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¿Cómo me comunico con mi equipo 
de PACT?

 Por favor, póngase en contacto con cualquier pregunta

Teléfono: 646.527.7200

Correo electrónico:contact@harlempact.com

Sitio web: https://harlempact.com 
*Actualizaciones del sitio web próximamente
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¡GRACIAS!
¿ALGUNA PREGUNTA?
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