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AGENDA

1. Descripcion general de PACT (NYCHA)
2. Diseno y trabajos planeados

3. Cronograma de construccion

4. Préoximos eventos

5. Preguntas y respuestas




Cronograma del proyecto

Transicion de
Conversion y

Preparacion para ol
Gestion

Predesarrollo

el cierre
2023 Primavera 2025 Verano 2025
Participacion Arendamiento El nuevo
de residentes, y reparaciones equipo de
diseno e e inspecciones gestion 'y
inspecciones de seguridad seguridad
de para prepararse asume las
apartamentos para el ciere operaciones
y propiedades diarias
NYCHA
sigue
gestionando
cada
propiedad

Construccion

Otono 2025
Hasta el

verano de
2028

Renovaciones
de
apartamentos,
mejoras de
seguridad y
accesibilidad,
mejoras en
ascensores,
calefacciony
techos

Finalizacion
del Proyecto
Verano 2028

La
construccion
finaliza y el
nuevo equipo
de gestion de
la propiedad
confinda
supervisando
la propiedad.

3




1. Descripcion
general de PACT




1. Descripcion general de PACT:
5Qué es PACT®

EL PROBLEMA B NECESIDADESDE
Falta de financiacionde la CAPITAL (PNA A 20 ANOS)
. o vivienda piiblica [ FINANCIAMIENTO DE
* NYCHA necesita $78.3 mil millones para CAPITAL (PRESUPUESTO
renovar y modernizar completamente FEDERAL DE 5 ANOS)
sus viviendas, pero el gobierno federal $30B $78.3B
ha proporcionado solo una fracciodn
de los fondos necesarios. $70B
+ A fravés de PACT, los desarrollos se $60B
incluyen en la Demostracion de
Asistencia para el Alquiler (RAD, por sus $50B
siglas en inglés) y se convierten enun
programa mds estable, financiado por el $408
gobierno federal llamado Proyectos
basados en Seccion 8. $308
+ PACT desbloquea fondos para $208
completar reparaciones integrales, al $10B
mismo tiempo que mantiene las
viviendas permanentemente asequibles y B
garantiza que los residentes tengan los 2011 2017 2023

mismos derechos bdsicos que poseen
en el programa de vivienda publica.




1. Descripcion general de PACT

¢Como funciona el programa PACT?

PACT depende de la asociacion con desarrolladores inmobiliarios privados y
organizaciones sin fines de lucro, que se seleccionan consultando las opiniones de los

residentes.

REPARACIONES
INTEGRALES

Los desarrolladores
inmobiliarios asociados
aportan experiencia en
disefo y construccion.

Proveen soluciones a
todas las necesidades
fisicas en el desarrollo.

ADMINISTRACION
PROFESIONAL

Los socios seleccionados
para la administracion de
las propiedades son
responsables de la
operacion diaria y el
mantenimiento de los
edificios y del todo el lote.

SERVICIOS MEJORADOS

La asociacion con los

proveedores de servicios

sociales ayuda a mejorar y  independence
programar mas

eficientemente los servicios

basado en las opiniones de

consultas a los residentes.

CONTROL PUBLICO:
NYCHA & RESIDENTES

Su inmueble permanecera bajo control publico. Después de la conversién, NYCHA continuara
siendo propietario del terreno y los edificios, administrara el subsidio de la Seccién 8 y la lista

Ocean Bay (Bayside)

de espera, supervisara las condiciones en el inmueble. Cuando sea necesario, NYCHA
intervendra para resolver cualquier problema que pueda surgir entre los residentes y el nuevo
equipo de administracion de la propiedad.




1. Descripcion general de PACT
PROTECCIONES PARA RESIDENTES DE PACT

CALCULO DEL ALQUILER

Los residentes continban pagando el 30%
de su ingreso bruto familiar ajustado del
hogar en concepto de alqguiler.*

*Se pueden aplicar excepciones a los
hogares que pagan un alquiler fijo; son
participantes actuales de la Seccién 8
basados en inquilinos; son una familia mixta
segun la definicién de HUD; o que firmaron
un contrato de arrendamiento de vivienda
no publica por ingresos excesivos.

TARIFAS Y CARGOS

Los residentes no tendran que pagar
ninguna tarifa, cargo o gasto adicional
por servicios publicos que exceda lo que
actualmente estdn pagando.

SECCION 8 ELEGIBILIDAD

Las reglas federales prohiben la
reevaluacioén de los hogares
actuales para determinarla
elegibilidad de la Seccion 8. Esto
significa que todos los hogares
existentes queresiden en el

edificio calificaran
auvtomdaticamente para el programa
de Proyectos basados en Seccion 8
Basado, independientemente de su
elegibilidad de ingresos,
antecedentes penales o historial
crediticio.

RENOVACION AUTOMATICA DEL
CONTRATO DE ARRENDAMIENTO

Los hogares firmardn un nuevo contrato
de arrendamiento de la Seccién 8 de
PACT, que emula el contrato de
arrendamiento de vivienda publica; Se
renveva avtomaticamente cada afioy
no puede serrescindido excepto poruna
causa justificada.

REUBICACION TEMPORAL

En algunos casos, debido a la magnitud
de la obra de construccion, pueden ser
necesarios fraslados femporales. Los
residentes tienen el derecho a regresar a
su apartamento original una vez que se
completen las renovaciones, y el socio
de PACT pagard cualquier gasto de
embalaje y mudanza.

TAMANO CORRECTO

Todos los hogares que estén en una
vivienda de tamano inadecuado, ya
sea mds grande o mds pequena,
deben mudarse a un apartamento
del tamano adecuado cuando uno
esté disponible dentro de su edificio.
Este es un requisito de Vivienda
PUblicay dela Seccién 8

ORGANIZACION DE RESIDENTES
Los residentes contindan teniendo
el derecho a organizarse y las
asociaciones de residentes
recibiran $25 por unidad en

fondos para actividades de
participacion de inquilinos (TPA).

AUDIENCIAS DE QUEJAS

Los residentes continian teniendo
el derecho de iniciar audiencias
de quejas con un mediador
externo

CREACION DE EMPLEO

El socio de PACT esta obligado a reservar
el 25% de todas las horas laborales para
los residentes de NYCHA que busquen
empleo en construccién o administracién
de propiedades.

Para obtener mayor informacion, Por
favor, escanee el cédigo QR

o visite la pagina de Recursos para [EIfiN
Residentes en nuestro sitio web de
PACT:

on.nyc.gov/nycha-pact




2. Alcance y diseno




Sistemas del edificio

Los sistemas generales del edificio se reparardn o reemplazardn para
garantizar la seguridad, la comodidad y la modernizacion.

Exteriores

« Reemplazo del techo

« Reparacion de ladrillos exteriores
 Nuevas ventanas en todo el edificio

Ascensor
« Sistemas de ascensores mejorados, incluido nuevo equipo
« Nuevos acabados en las cabinas

Calefaccion y plomeria
 Nueva caldera y reemplazo de radiadores
« Reparaciones de plomeria y reemplazo de tuberias de desagle con fugas

Seguridad

« Sistema robusto de cadmaras de seguridad en todo el edificio

« Puertas seguras alrededor de todas las dareas

« Nuevo sistema de infercomunicacion y acceso con llavero electronico para
todas las puertas y portones

« Nuevos buzones y casilleros de paquetes para entregas




planteado

ﬂ HARLEM Detras de las geredes

o) ACT Trabajo completa

Reforzamiento de la pared
para un montaje adecuado

Actualizaciones eléctricas

Eliminacién de asbesto y
plomo en caso de estar
presentes

Reparacion de paredes

Barrera contra roedores
detras de los gabinetes

Se proporcionara e instalara un nuevo aire acondicionado en la ventana o en la pared en cada
sala de estar. Se pueden instalar aires acondicionados adicionales a costo/peticidén del inquilino.

Ventilacién a través de la
limpieza de todos los conductos

Nueva plomeria y tuberias
debajo de los gabinetes
y detras de las paredes

Enchufes GFCI a prueba de

agua

~—— Aislamiento de calefaccién para
seguridad y confort

Retirar el piso antiguo, reparar la
estructura de madera y nivelar el piso
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Apar’romn’ros

*Imagen solo para fines ilustrativos, diseno final sujeto a aprobacion.*

Renovaciones de
cocinas

« Aparatos

« Campana

« Gabinetes

« Plomeria

« Salpicadero de
azulejos

* lluminacioén

« Enchufes eléctricos

 Suelo
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Apartamentos

*Imagen solo para fines ilustrativos, diseno final sujeto a aprobacion.*

Renovaciones de
banos

Inodoro ADA

« Tinay revestimiento

« Gabinete de
medicinas

« Gabinete de
tocador

« Accesorios de
plomeria

s lluminacion

« Tomacorrientes

eléctricos

* Piso de baldosas
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INnteriores — Corridores

i 12T ety ] ! o, v
S T T ke e Y L S S N

Renovacién de pasillos

« Cdamaras

* lluminacion brillante

« Nueva senalizacion de
seguridad

« Pinfura fresca

« Nuevos pisos

« Puertas ampliadas para el
conducto de basura

« Nuevas puertas de
entrada a los

apartamentos y herrajes

*Imagen solo para fines ilustrativos, diseno final sujeto a aprobacion.* ‘I 3




INnteriores — Escaleras

*Imagen solo para fines ilustrativos, diseno final sujeto a aprobacion.*

Renovacion de la
caja de escaleras

« Cdmaras

* lluminacion brillante

« Colores de pintura
vivos para fomentar el
uso de las escaleras

« Nueva senalizacion
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Espacios para residentes

% Sala Comunitaria: Los espacios vacantes serdn renovados pard su Uso
como sala comunitaria para reuniones de residentes, servicios y talleres.

*Imagen solo para fines ilustrativos, diseno final sujeto a aprobacion.* ‘I 5




Espacios para residentes

+» Lavanderias — Se abriran nuevas salas de lavanderia en cada edificio.

*Imagen solo para fines ilustrativos, diseno final sujeto a aprobacion.*




Enfrada y accesibilidad del edificio

% Las enfradas de cada edificio se adaptardn para ser accesibles a
los residentes con discapacidades. Las rampas temporales serdn
retiradas y reemplazadas por rampas permanentes.

% La enfrada accesible en 203 W 117th St se trasladard a la entrada
con rampa en St. Nicholas Ave.

% Seguridad y Proteccion: Acceso con llavero electronico, nuevos
infercomunicadores, cdmaras dentro y fuera del edificio y en todas
las dreas comunes, nueva iluminacion interior y exterior.

*Imagen solo para fines ilustrativos, diserio final sujeto a aprobacion.*
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Espacios para residentes— 203 W 1171 St
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La entrada accesible en 203
W 117th St se trasladard a la
entrada con rampa en St.
Nicholas Ave.

Nueva sala de lavanderia
para 201 y 203 (azul)

Oficina de Servicios Sociales
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*Imagen solo para fines ilustrativos, diserio final sujeto a aprobacion.*




3. Traslados
temporales
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Descripcion general de los traslados tfemporales

% El frabajo en algunos desarrollos incluye una gran cantfidad de remocion
de asbesto y obras tan extensas que se requiere que los residentes se
trasladen temporalmente.

% Todos los costos de los traslados temporales serdn completamente
cubiertos por el equipo de desarrollo.

% Todos los hogares tienen el derecho de regresar a su apartamento
original, lo cual se documentard en un Acuerdo de Traslado Temporal.

s Alregresar. Hogar completamente renovado.

% Un equipo dedicado a los traslados temporales se reunird personalmente
con su hogar para discutir sus hecesidades como parte de nuestra
planificacion y brindarle apoyo durante todo el proceso.

% Nuestro consultor, HousingToHome (HTH), es experto en el proceso y ha

completado miles de traslados temporales exitosos, incluidos los de PACT.

20




HousingToHome (HTH)

% HTH es una Empresa de Negocios de Mujeres que ofrece servicios
de traslados temporales, participacion de residentes y desarrollo
comunitario.

% Mision de HTH:*Apoyar a nuestros clientes y a los residentes a los
que servimos a fraveés de las fransiciones de vivienda y el
desarrollo.”

% HTH capacitard y tfrabajard con el equipo dedicado a su
desarrollo para asegurarse de que todos los hogares reciban los

servicios que necesitan.
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Asistencia para fraslados tfemporales

% Servicios de asesoria y orientacion para reubicacion

Un gerente de reubicacion se reunird con usted para
explicarle las renovaciones planificadas para su hogar y
realizard una encuesta para comprender las necesidades y
preferencias de su hogar.

La reunion de Evaluacion de Necesidades de Renovacion se
programard con los hogares segun el orden de los edificios
que se renovardn.

< Notificaciones

Aviso de No Desplazamiento

Aviso por escrito de 90 y 30 dias de anficipacion antes de
que necesite mudarse.

Actualizaciones por escrito, telefonicas y en persona por
parte de su gerente de reubicacion en el tiempo previo a su

mudanza.
22




Asistencia para traslados temporales

% Mds adelante este ano, los residentes recibirdn un aviso formal
llamado Aviso de No Desplazamiento. Este aviso detalla sus
protecciones y es un requisito de HUD.

% Se espera que el primer grupo de residentes comience a mudarse
cuatro meses después de la conversion. El segundo grupo comenzard
a mudarse una vez que el primer grupo regrese a sus hogares.

4

» Los gerentes de reubicacion realizardn evaluaciones individuales con
cada hogar (Evaluacion de Renovacion) para explicar el
cronograma y el proceso de reubicacion, asi como para recopilar
informacion del hogar que ayude a identificar viviendas
comparables.

D)

K/
0‘0

Todos los residentes pasardn por el mismo proceso, que incluye avisos
de comunicacion formal y reuniones individuales para proporcionar
nofificaciones con 90 dias, 30 dias y 2 semanas de anficipacion. Los
residentes recibirdn informacion detallada sobre los trabajos de
construccion, incluida la duracidon de la construccion en sus unidades.
Ademds, se proporcionardn materiales de embalaje, junto con 23
orientacion sobre como empacar adecuadamente.




Opciones de mudanza femporal

1. Mudanza temporal a un apartamento desocupado dentro de
su desarrollo o en uno de los otros desarrollos de Harlem PACT.

2. Puede optar por quedarse con amigos y familiares y recibir un
estipendio por los dias que esté fuera de su unidad. Este
estipendio se basard en la canfidad de semanas que deba
estar fuera de su unidad durante las renovaciones, y recibird la
misma asistencia de mudanza, pero a una unidad de
almacenamiento segura. Este proceso se explicard con mas
detalle a los residentes interesados durante la Evaluacion de
Renovacion y en las reuniones individuales.

*NINGUN HOGAR INCURRIRA EN NINGUN COSTO COMO PARTE DE
LA MUDANZA*
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Proceso de Notificacion de Mudanza Temporal

Cronograma Notificacion

Conversion La guia de mudanzas temporales y el
cronograma de todas las mudanzas
se distribuyeron a los residentes

5 semanas antes de la mudanza temporal Avisos distribuidos
4 semanas antes de la mudanza temporal Reunidon en todo el edificio
1-4 semanas antes de la mudanza temporal Reuniones individuales con los

gerentes de reubicacion para
revisar el acuerdo de mudanza

temporal
1 semana antes de la mudanza temporal Edificio "Limpieza de Primavera"
5 dias antes de la mudanza temporal Check-in
3 dias antes de la mudanza temporal Hora de registro y programacion

para las empresas de mudanzas

Dia de la mudanza Las empresas de mudanzas y
limpiadoras llegan con el sitio de los
gerentes de reubicacion




Cronograma y Que Esperar

30-90 dias
antes de la
mudanza
temporal

30 dias antes
de la
mudanza
temporal

Dia de la
mudanza

Renovacion
Completay
Dia de
Mudanza de
Regreso

¢Qué esperar?

Su responsabilidad

Los Gerentes de Reubicacion se reunirdn
1 a1 con cada hogar para completar la
evaluacion de las Necesidades de
Reubicacion.

Programe una hora para reunirse con el
equipo de HTH para completar la
evaluacion cuando llamen o dejen un aviso
en su puerta. Las reuniones duran entre 30 y
60 minutos, dependiendo de las preguntas
e inquietudes.

Incluye la direccion de la unidad de
reubicacion temporal y los materiales de
embalaje y las cajas para prepararse
para su mudanza. También recibird una
copia del Acuerdo de Mudanza
Temporal en el Sitio para revisar.

Revise los avisos y el Acuerdo de
Mudanza Temporal en el Sitio. Comienza
a empacar tus armarios y articulos sueltos.
Informe a su gerente de reubicacion si
necesita ayuda para empacar.

La compania de mudanzas con licencia,
asegurada y afianzada completard su
mudanza en un dia a su unidad de
reubicacion temporal. Todos los articulos
se moverdn con usted.

R: Esté presente vy listo el dia de su
mudanza. Hagale saber a HTH de los
articulos a granel que desea desechary
vacie su refrigerador y apartamento de
basura. Deberd entregar sus llaves a su
gerente de reubicacion antes de las 5
p.m. del dia de la mudanza.

Recibird un aviso de 15 dias antes de
gue su unidad esté lista para que pueda
regresar a casa. Una empresa de
mudanzas completard su mudanza de
regreso de la misma manera que su
mudanza.

Esté presente vy listo el dia de su mudanza
de regreso. Enfregue a su Gerente de
Reubicacion las llaves de su unidad de
reubicacion temporal.

26




5Qué sucede el dia de la mudanza?¢

« La empresa de mudanzas y la empresa de limpieza serdn
coordinadas por los gerentes de reubicacion.

« Sereadlizard un inventario de la propiedad para garantizar la
seguridad, documentado con fotos y videos.

« Sellevard a cabo la firma de los documentos de mudanza,
limpieza vy lista de inventario.

« Los gerentes de reubicacion frabajardn con los hogares en la
revision y firma del acuerdo de reubicacion.

Los servicios de soporte adicionales estaran disponibles el
dia de la mudanza

27




Después de su mudanzo

Una vez que su hogar sea reubicado, su gerente de
reubicacion seguird siendo su principal punto de contacto.

El gerente de reubicacion se asegurard de que su propiedad
haya sido frasladada de manera seguraq, le proporcionard
actualizaciones e informacion sobre cualquier cambio, le
enfregard materiales de mudanza e informacion para su
regreso, y responderd cualquier pregunta relacionada con la
reubicacion de vuelta a su hogar y las actualizaciones de la
construccion.

Los hogares permanecerdn en la ubicacidon temporal durante
aproximadamente 6 a 8 semanas mientras se completan los
trabajos en su apartamento.

Regreso
« Los residentes tendrdn la oporfunidad de inspeccionar su
unidad original antes de regresar a casa
« Losresidentes deben asegurarse de que sus pertenencias
estén empacadas y etiguetadas en cajas o bolsas.
« iRegresard a su hogar recién renovado una vez que se
complete el frabagjol! 28




4.Cronograma de
construccion
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Cronograma preliminar de construccion

% Este cronograma tiene como objetivo ilustrar la secuencia planificada

actual del frabajo y estd sujeto a cambios.

Taft Rehab

Mes
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Movilizar

Techos
Multi-edificio

Fachada
Multi-edificio

Windows
Multi-building

Interiores

218 W 1120 St

201 W 117» St

203 W 117» St

95 W 119 St

Elevadores
Multi-edificio
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5. Proximos eventos
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Proximos eventos

Esté atento a los avisos sobre lo siguiente

*» Firma del Contratos de
Arrendamiento — Citas
Individuales

% Reunidn de conversion -
Presentacion del equipo de
administracion y plan de
transicion (primavera/verano)

«» Conversion




6. Foro de preguntas y respuestas
Acceso al equipo
Qs

<> & aya
MCCORMACK
BARON
ASCENDANT
SALAZAR u EEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEE

HARLEM

PACT

C+C [m

Apartment Management LLC

CONTACTO PACT:

% No dude en comunicarse con nosotros directamente si tiene
preguntas, comentarios o inquietudes adicionales. jGracias!

Teléfono: Correo electrénico:
Idioma Inglés: 646-527-7200 contact@harlempact.com
Idioma espaiol: 929-209-0403 Sitio web:

Idioma chino: 322-255-2177 www.HarlemPACT.com 3 3
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